Tekst ujednolicony

uwzgledniajqcy zmiany wprowadzone:

1) Uchwaig Nr 6/2005 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Szczeciniskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotka z o.o. z dnia 20 stycznia 2005 roku,

2) Uchwalq Nr 32/2005 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow Szczecinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. z dnia 27 maja 2005 roku,

3) Uchwalg Nr 3/2007 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spétka z o.0. z dnia 11 kwietnia 2007 roku,

4) Uchwalq Nr 36/2007 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Szczecinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. z dnia 20 lipca 2007 roku,

5) Uchwatq Nr 43/2007 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Szczecinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. z dnia 23 pazdziernika 2007 roku,

6) Uchwatq Nr 11/2011 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Szczecinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. z dnia 26 maja 2011 roku,

7) Uchwalq Nr 44/2012 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Szczecinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. z dnia 17 grudnia 2012 roku,

8) Uchwalq Nr 30/2013 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Szczeciniskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. z dnia 16 pazdziernika 2013 roku,

9) Uchwalq Nr 16/2017 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Szczeciniskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. z dnia 21 czerwca 2017 roku,

10) Uchwatq Nr 49/2017 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Szczecinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. z dnia 27 listopada 2017 roku,

Stan prawny na dzien 27 listopada 2017 r.

UCHWALA Nr 50/2004
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotka z o.o.
z dnia 22 grudnia 2004 roku

w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w zasobach mieszkaniowych Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Spolka z o.o.

Na podstawie art. 28 ust. 1 oraz art. 30 ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(tekst jednolity — Dz. U. z 2000 roku, Nr 98, poz. 1070 z pdzniejszymi zmianami), W zwigzku
z art.12 ust. 4 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (Dz. U. Nr 9,
poz. 43 z 1997 roku z pdzniejszymi zmianami)

Zgromadzenie Wspolnikow
uchwala, co nastepuje:

§1.
1. W zasobach mieszkaniowych Szczecinskiego TBS obowiazuja stawki czynszu okreslane
wedtug zasad niniejszej uchwaty, chyba ze przepis szczegolny stanowi inacze;.

2. W zasobach mieszkaniowych Szczecinskiego TBS w odniesieniu do:



a) zasiedlonych zasoboéw mieszkaniowych przekazanych Szczecinskiemu TBS przez
Gming Miasto Szczecin — do czasu trwania zawartej przed przekazaniem umowy
najmu lokalu;

b) lokali przydzielanych jako lokale zamienne,

c) lokali nowo wybudowanych, wyremontowanych lub  zmodernizowanych,
w ktorych udzial $rodkéw kredytowych w finansowaniu inwestycji pochodzacych
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub innych srodkow kredytowych pozwala na
splatg zaciggnigtego kredytu przy ustaleniu stawki czynszu najmu tych lokali jakdla
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin

z zastrzezeniem ust. 1 niniejszego paragrafu obowigzujg stawki czynszu najmu na
zasadach okreslonych jak dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Szczecin.

3.1.W odniesieniu do lokali nalezacych do zasobow, o ktéorych mowa w ust. 2 lit. a
ustalenie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego przy
zawarciu nowej umowy najmu nastepuje wedtug zasad okreslonych w ust. 1.

3.2 W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od
ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w ust. 3.1 i zastosowac stawke czynszu:

1) obowigzujaca w wysokos$ci analogicznej jak dla komunalnego zasobu
mieszkaniowego. Okoliczno$ciami uzasadniajagcymi podjecie takiej decyzji przez
Zarzad Szczecinskiego TBS moga by¢ w szczeg6lnosci:

a) niskie dochody przysztego najemcy i pozostalych 0sdb pozostajacych z
przysztym najemca we wspolnym gospodarstwie domowym;

b)  niepelnosprawnos$¢ przysztego najemcy lub oséb pozostajacych z przysziym
najemca we wspolnym gospodarstwie domowym;

C)  wynajecie lokalu mieszkalnego dla wychowanka domu dziecka;

d)  wynajecie lokalu mieszkalnego dla osob bedacych repatriantami z terenow
bytego ZSRR,;

e) inne szczegélne okolicznosci zwigzane z trudng sytuacja materialng lub
zyciowg przysztego najemcy lub osob pozostajacych z przysztym najemca we
wspolnym gospodarstwie domowym,

2) obowigzujaca w wysokosci analogicznej jak dla komunalnego zasobu
mieszkaniowego — w sytuacji zawierania umowy najmu lokalu socjalnego na czas
oznaczony. Tak ustalona stawka czynszu obowigzuje do czasu wygasnigcia tej
umowy,

3) obowigzujacg jak w dotychczasowej umowie najmu — w sytuacji zawierania nowej
umowy najmu z dotychczasowym najemcag (W ramach procedury przywracania
prawa najmu),

4) obowigzujaca jak w dotychczasowej umowie najmu — W Sytuacji zawierania nowej
umowy najmu z dotychczasowym najemca (w ramach procedury zawierania umowy
najmu po wyroku sadowym), gdy zastosowanie dotychczasowej stawki jest
uzasadnione zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem spoftki,

5) obowigzujaca w wysokosci analogicznej jak dla komunalnego zasobu
mieszkaniowego w przypadku dokonania zamiany z urz¢edu na wolny lokal do
remontu, gdzie bgdzie to uzasadnione sytuacja spoteczng lub finansowa najemcy i
stuzylo racjonalnosci gospodarowania zasobem spofki.

3.3 W odniesieniu do lokali nalezacych do zasobow mieszkaniowych przekazanych
Szczecifskiemu TBS przez Gming Miasto Szczecin, co do ktérych na dzien przekazania



Szczecinskiemu TBS zawarte byly umowy o przeprowadzenie prac remontowych przez
przysztych najemcéw lokali, zawierajace zobowigzanie Gminy Miasto szczecin do
zawarcia umowy najmu lokalu po =zakonczeniu prac remontowych, zarzad
Szczecinskiego TBS moze odstapi¢ od ustalenia stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w ust. 3.1. 1 zastosowac stawki
czynszu obowigzujace jak dla komunalnego zasobu mieszkaniowego.

3.4. Najemcy lokali mieszkalnych istniejagcych przed dniem 1 stycznia 1997 roku i nie
poddanych modernizacji, przebudowie lub rozbudowie 2z wudzialem $rodkow
kredytowych pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, innych srodkow
kredytowych uzyskanych przez spotke lub srodkéw wiasnych Szczecinskiego TBS,, z
chwilg utraty tytulu prawnego do lokalu optacaja odszkodowanie w wysokosci czynszu
jaki byliby obowigzani optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

§2.

1. Stawke miesieczng czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu dla zasobow

wymienionych w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly nalezy dla danego lokalu kazdorazowo
wyliczy¢ wedlug nastepujacego wzoru:

stawka ilog¢ wskaznik przeliczeniowy

miesi¢czna punktow kosztu odtworz. 1m? p.u. budynkéw x 4,0 % : 12 m-cy
czynszu = dla danego x

zalm?p.u. lokalu 51 pkt

Wojewoda Zachodniopomorski oglasza co 6 miesigcy w dzienniku urzedowym
wojewodztwa, w drodze obwieszczenia, wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Powiatu Szczecin.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczego6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym
1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i1 sposob
uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasow 1 loggii, antresoli, szaf 1 schowkdéw w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic 1 komdrek przeznaczonych do przechowywania opatu.

3. Zasady ustalania ilosci punktow dla danego lokalu mieszkalnego w zasobach
Szczecinskiego TBS okresla zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wysokos¢ stawek czynszu okre$lona w paragrafie 2 obowigzuje takze w odniesieniu do
najemcoéw lokali mieszkalnych, ktéorych dochod gospodarstwa domowego przekracza
wysoko$¢ okreslong ~ w art. 30 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity - Dz. U.
z 2000 roku, Nr 98, poz. 1070, z pdzniejszymi zmianami).



§ 4.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalone na
podstawie niniejszej uchwaly obowigzuja w zasobach mieszkaniowych Szczecinskiego
TBS od dnia 1 marca 2005 roku. Podstawe do obliczenia stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego obowigzujgcej od dnia 1 marca 2005 roku
stanowi wskaznik przeliczeniowy za okres od dnia 1 pazdziernika 2004 roku do dnia 31
marca 2005 roku, za zastrzezeniem zapiséw paragrafu 51 6.

Dla uméw najmu zawartych i zawieranych w okresie od dnia 01 kwietnia 2017 roku do
dnia 30 kwietnia 2019 roku przy ustalaniu stawki czynszu najmu przyjmuje si¢ wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych w wysokosci 4.106 zk/m? dla ktérego maksymalna wysoko$¢ stawki
czynszu wynosi 13,68 zt/m“.”

§ 5.

Zmiany stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wprowadza
si¢, z zastrzezeniem ust. 2, od dnia 1 lutego danego roku. Do obliczenia wysokos$ci stawek
czynszu podstawe stanowi wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1
m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, obowigzujaca w dniu 1 lutego danego
roku, z uwzglednieniem zapiséw § 4 oraz § 6 ust. 2.

. Wzrost stawki czynszu dla danego lokalu mieszkalnego, dokonany na podstawie zasad

opisanych w ustepie 1, jednorazowo nie moze przekroczy¢ 15%.

. Zmiany stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach,

o ktorych mowa w § 1 ust. 2 nastgpuja w terminach i1 na zasadach okreslonych jak dla
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.

. Na uzasadniony wniosek Zarzadu, Zgromadzenie Wspolnikéw Szczecinskiego TBS moze

podja¢ decyzje o wstrzymaniu wzrostu w danym roku stawek czynszu lub obnizy¢
wysokos¢ tego wzrostu.

§ 6.

Zmiany, o ktérych mowa w § 5 uchwaly nastepuja tylko w przypadku wzrostu wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych stanowigcego podstawe zmiany - z zastrzezeniem ust. 2.

. W przypadku nie zlozenia przez najemce¢ deklaracji w terminie, o ktérym mowa w art. 30

ust. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektéorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, Szczecifiskie TBS moze wypowiedzie¢c umowe najmu
w czes$ci dotyczacej czynszu najmu 1 zastosowa¢ czynsz wolny w wysokosci 150 %
czynszu najmu obowigzujacego w dacie jego wypowiedzenia.

§7.

Wysoko$¢ czynszu w zasobach Szczecinskiego TBS nie moze by¢ wyzsza w skali roku niz
4% wartosci odtworzeniowej, obliczonej] wedtug obowigzujacych w tym zakresie przepisow,
z zastrzezeniem § 6 ust. 2.

=

§ 8.

Przepisy § 1 ust. 3 maja zastosowanie od dnia 1 marca 2005 roku.

W odniesieniu do lokali nalezgcych do zasobow, o ktorych mowa w § 1 ust 2 lit. a do dnia
28 lutego 2004 roku przy ustaleniu stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego przy zawarciu nowej umowy najmu stosuje si¢ stawki czynszu



obowigzujace dla danego lokalu w czasie trwania dotychczasowej umowy najmu.

§09.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego.

§ 10.
Uchyla si¢ Uchwale Nr 2/2004 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego z dnia 20 lutego 2004 roku w sprawie
obowigzywania czynszu regulowanego w lokalach mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy  Szczecinskiego  Towarzystwa Budownictwa  Spotecznego  Spotka
Z ograniczong odpowiedzialno$cig

§ 11.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podj¢cia.

Zgromadzenie Wspolnikow
Szczecinskiego TBS



Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr 50/2004

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Szczecinskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0.

z dnia 22 grudnia 2004 roku.

Zasady ustalania ilosci punktow dla danego lokalu mieszkalnego

w zasobach mieszkaniowych Szczecinskiego TBS Spotka 7 o.o0.

Tlos¢ punktow.

Miarg warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest okreslenie ilosci punktéw ustalonych
wedhug  kryteriow  punktowego rdéznicowania stawek czynszu regulowanego z
uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnych.

Jako standardowy lokal mieszkalny w Szczecinie przyjmuje si¢ lokal potozony w budynku
wybudowanym w latach 1970-1989 wyposazony w:

tazienke i w.c.; instalacj¢ c.o. sieciowa; instalacj¢ wodociggowa, kanalizacyjng 1 gazowa;
sktadajacy si¢ z trzech pokoi z kuchnig; polozony na pierwszym pigtrze budynku
zlokalizowanego w Srodmiesciu; ze sprzataniem budynku i przyleglej posesji - tacznie 51
punktow.

TABELANri1

KRYTERIA PUNKTOWEGO ROZNICOWANIA STAWEK CZYNSZU
Z UWZGLEDNIENIEM CZYNNIKOW PODWYZSZAJACYCH I OBNIZAJACYCH
WARTOSC UZYTKOWA LOKALI MIESZKALNYCH:

I.  Ogdlny stan techniczny budynku:

skala pkt od -4 do 10

1. Budynki zbudowane i budynki po renowacji po 01.01.1990 r. 10 pkt

2. Budynki zbudowane od 01.01.1970 r. do 31.12.1989 r. 8 pkt

3. Budynki po kapitalnym remoncie od dnia 01.01.1974 r. 8 pkt

4. Budynki zbudowane do 31.12.1945 r. 1 odbudowane ze zniszczen 4 pkt
wojennych po 01.01.1946r.

5. Budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego i modernizaciji, 0 pkt
ujete w planach remontowych wtasciciela budynku

6. Budynki zakwalifikowane do rozbiorki ujete w ewidencji do -4 pkt

wykwaterowan mieszkancow



10.

10.
11.

Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1960 r. do 31.12.1969 r. 7 pkt

Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1946 r. do 31.12.1959 r. 5 pkt
Budynki hotelowe zaadaptowane na cele mieszkalne 6 pkt
po 01.01.1990 .

Wyposazenie budynku w instalacje techniczne: skala pkt od -2 do 6
Instalacja centralnego ogrzewania sieciowego 4 pkt
Instalacja cieptej wody 6 pkt
Instalacja gazowa z kuchenka gazowa lub instalacja elektryczna z 2 pkt
kuchenka elektryczna

Instalacja wodociggowa 2 pkt
Instalacja kanalizacyjna 2 pkt
Brak instalacji gazowej z kuchenkg gazowg i instalacji elektrycznej 0 pkt
z kuchenka elektryczng

Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej -2 pkt
Instalacja centralnego ogrzewania etazowego (ogrzewanie gazowe, 4 pkt

elektryczne i1 inne) wykonana przez wynajmujacego lub po
dokonaniu zwrotu petnych kosztéw wykonania ulepszenia

Instalacja cieptej wody lokalnej (podgrzewanie gazowe lub 6 pkt
elektryczne ) wykonana przez wynajmujacego lub po dokonaniu
zwrotu pelnych kosztow wykonania ulepszenia

Termomodernizacja budynku — wykonanie ocieplenia budynku 2 pkt
wraz z wykonaniem elewacji majacych na celu poszanowanie

energii i jej oszczednos¢, oszczednos¢ wylaczeniem budynkow

zbudowanych i budynkéw po renowacji po 01.01.1990 r.

Atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego: skala pkt od -4 do 12
Lazienka z w.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z 12 pkt
rozprowadzong instalacjg wodociggowo-kanalizacyjng)

Lazienka w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong 8 pkt
instalacjg wodociggowo-kanalizacyjng)

Lazienka poza lokalem 6 pkt
W.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong 5 pkt
instalacja wodociggowo-kanalizacyjng)

W.c. poza lokalem 1 pkt
W.c. poza budynkiem -2 pkt
Pokoje w uktadzie amfiladowym (ciag pokoi polaczonych -1 pkt
otworami drzwiowymi)

“Slepa” kuchnia -1 pkt
Wneka kuchenna -2 pkt
Lokal wspolny (dotyczy takze mieszkan tzw. “rotacyjnych’) -4 pkt

“Pojedynka” z wejsciem z klatki schodowej (pokdj o powierzchni -2 pkt



mniejszej niz 10 m?, bez pomieszczen przynaleznych)

12. 1 pokéj (pokéj o powierzchni 10 m? i wiecej bez pomieszczen 1 pkt
przynaleznych)
13. 1 pokdj + kuchnia 2 pkt
14. 2 pokoje 2 pkt
15. 2 pokoje + kuchnia 3 pkt
16. 3 pokoje 3 pkt
17. 3 pokoje + kuchnia 5 pkt
18. 4 pokoje + kuchnia 7 pkt
19. 5 pokoi i wigcej + kuchnia 9 pkt
Uwaga:

Jezeli najemca wykonal ulepszenie lokalu polegajace na wyposazeniu lokalu w wydzielone
pomieszczenie tazienki, w.c. lub tazienki z w.c. na wlasny koszt i nie otrzymat refundacji kosztow
poniesionych na wykonanie ulepszenia, to brak jest podstaw do naliczania punktéw za w/w
ulepszenie. Dotyczy to takze modernizacji wykonanych w ramach Programu Matych Ulepszen.

IV. Lokalizacja wg dzielnic i osiedli zgodnie z podzialem skala pktod 1 do 7
administracyjnym miasta:

1.

© ®©® N o

Srodmiescie: 7 pkt

Os.
Os.
Os.
Os.
Os.
Os.
Os.
Os.

Centrum

Lekno

Niebuszewo - Bolinko
Nowe Miasto
Srodmiescie - Zachod
Srodmiescie - Potnoc
Stare Miasto

Turzyn

Srédmiescie - Os. Drzetowo — Grabowo 4 pkt

Srédmiescie - Os. Drzetowo — Grabowo - nowo wybudowane 6 pkt
budynki Szczecinskiego TBS

Srédmiescie - Os. Wyspa Pucka 2 pkt

Prawobrzeze 4 pkt

Os.
Os.
Os.
Os.
Os.

Bukowe - Kleskowo
Dabie

Majowe - Kijewo
Stoneczne

Zdroje

Prawobrzeze - Os. Podjuchy 4 pkt

Prawobrzeze - Os. Zydowce — Klucz 2 pkt

Prawobrzeze - Os. Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo 1 pkt

Prawobrzeze - Os. Zatom 3 pkt



10.
11.

12.
13.

14.
15.
16.

17.
18.
19.

20.

21.
22.
23.
24,

Prawobrzeze - Os. Plonia-Smierdnica-Jezierzyce

Ponoc
e Os. Niebuszewo
e Os. Zelechowo

Potnoc - Os. Stotczyn

Potnoc — Os. Stotczyn — nowo wybudowane lub adaptowane
budynki przez Szczecinskie TBS

Pétnoc - Os. Bukowo
Poétnoc - Os. Golgcino — Goctaw

Potnoc — Os. Golgciono — Goctaw — nowo wybudowane lub
adaptowane budynki przez Szczecinskie TBS

Po6hoc - Os. Warszawo
Pooc - Os. Skolwin

Potnoc — Os. Skolwin — nowo wybudowane lub adaptowane
budynki przez Szczecinskie TBS

Zachod
e Os. Arkonskie — Niemierzyn
e Os. Gumience
e 0s. Pogodno
e Os. Pomorzany
e 0Os. Zawadzkiego-Klonowica
Zachod - Os. Osow
Zachdd - Os. Giebokie-Pilichowo
Zachéd - Os. Krzekowo-Bezrzecze

Zachod - Os. Swierczewo

Atrakcyjnos¢ usytuowania lokalu mieszkalnego:

Pigtra: I, II, III, IV w budynku bez dzwigu 1 pozostate pigtra w

budynku z dzwigiem

Parter 1 pigtra od V wzwyz w budynku bez dzwigu

Male domy mieszkalne (budynek wolnostojacy, w ktorym znajduja

si¢ co najwyzej 4 lokale)

Lokal zlokalizowany w budynku przy ciaggu komunikacyjnym o

silnym natezeniu ruchu ulicznego lub w poblizu torow

Lokal z oknami wylacznie na “podworze-studni¢” (lokal, ktorego
wszystkie okna z pokoi przynaleznych do lokalu znajduja si¢ od

strony podworza, zabudowanego z kazdej strony $cianami
budynkow lub murdéw co najmniej do wysokosci I-go pietra)

Lokal w oficynie

1

1 pkt
4 pkt

1 pkt
4 pkt

2 pkt
3 pkt
4 pkt

3 pkt
1 pkt
4 pkt

6 pkt

4 pkt
4 pkt
4 pkt
4 pkt

skala pkt od -3do 3
3 pkt

1 pkt
3 pkt

-2 pkt

-1 pkt

-1 pkt

Zmieniony przez § 1 pkt 2 Uchwaty Nr 6/2005 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spolka z o0.0. z dnia 20 stycznia 2005 roku. Wejscie w zycie z dniem 20
stycznia 2005 r.



7.

Wykaz ciagow komunikacyjnych o silnym natezeniu ruchu ulicznego:

2

Lokal w oficynie mieszkalnej nowo wybudowanej lub poddanej
renowacji i modernizacji, w otoczeniu ktorej zagospodarowano
wnetrze podworzowe jako teren zielony i rekreacyjny

Lokal w suterenie

Lokal na parterze w budynku niepodpiwniczonym
Utrzymanie czystosci w budynku i na posesji
Sprzatanie budynku i przyleglej poses;ji
Sprzatanie przylegtej posesji

Bez sprzatania budynku i przylegtej posesji

©0NDUTA WD~

10
11
12

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
217.
28.
29.
30.
31.

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

.ul.
. ul.
.ul.
. ul.
, ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

Arkonska

Bohaterow Warszawy
Budziszynska

Anieli Krzywon
Brama Portowa
Asnyka

Bogustawa
Batalionéw Chtopskich
Chmielewskiego
D¢bogorska

Dubois

Dworcowa

Dworska

Pyrzycka

Felczaka

Firlika

Emilii Gierczak
Emilii Plater
Granitowa

Grobla

Gdanska
Goleniowska
Jagiellonska
Jednosci Narodowe;j
Kaszubska
Krzysztofa Kolumba
Konarskiego
Krasinskiego
Kardynala Wyszynskiego
Krolowej Jadwigi
Krzywoustego

2 pkt

-1 pkt
-2 pkt
skala pktod -1do 5
5 pkt
2 pkt
-1 pkt

Zmieniony przez § 1 pkt 3 Uchwaty Nr 6/2005 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o0.0. z dnia 20 stycznia 2005 roku. Wejscie w zycie z dniem 20
stycznia 2005 r.
Dodany przez § 1 pkt 4 Uchwaty Nr 6/2005 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Szczecinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spoltka z o.0. z dnia 20 stycznia 2005 roku. Wejscie w zycie z dniem 20 stycznia 2005 r.



32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47,
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
. ul. Strzatowska
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
17.
78.
79.
80.
81.
82.
83.

65

ul. Ku Stoncu

ul. Szczawiowa
ul. 5-go Lipca

ul. Lipowa

ul. Lubeckiego

ul. Ludowa

ul. Leszczynowa
ul. Malczewskiego
ul. Metalowa

ul. Monte Cassino
ul. Mieszka I-go
ul. Matejki

ul. Mickiewicza
ul. Nad Odra

ul. Narutowicza
ul. Niepodlegtosci
ul. Nocznickiego
ul. Niemierzynska
ul. Obotrycka

ul. Obroncow Stalingradu
ul. Parkowa

ul. Piotra Skargi
ul. Pitsudskiego
ul. Powstancow Wielkopolskich
ul. Przodownikow Pracy
ul. Pokoju

Al. Piastow

ul. KoHataja

ul. Rymarska

Pl. Rodta

ul. Rayskiego

ul. Sikorskiego

ul. Stolczynska

ul. Swiatowida

ul. Swietojanska

Pl. Sprzymierzonych
ul. Sczanieckiej

P1. Wolnos$ci w Podjuchach
ul. Szosa Stargardzka
ul. Przysztosci

ul. Wiszestawa

Al. Wojska Polskiego
ul. Wawrzyniaka

ul. Wierzbowa

ul. Wilcza

ul. Witkiewicza

ul. Wielkopolska

Al. Wyzwolenia

ul. Zwierzyniecka

Pl. Zotnierza

ul. Szosa Polska



84. budynki w bezposredniej blisko$ci uzytkowanych torow kolejowych do 100 m liczonej
w linii prostej od pierwszej szyny

85. budynki w bezposredniej bliskosci uzytkowanych toréw tramwajowych do 30 m liczone;j
w linii prostej od pierwszej szyny.

Uwaga:

Z przedstawionych ciggow komunikacyjnych wytaczone s3a oficyny budynkéw, budynki
usytuowane $ciang szczytowa do osi jezdni, budynki oddzielone pasem zieleni od jezdni i
chodnikiem o szerokosci powyzej 10 mb (liczone od kraweznika chodnika).
Za lokal w budynku potozonym przy ciagu komunikacyjnym o silnym nat¢zeniu ruchu
ulicznego uznaje si¢ lokal, ktorego okna z co najmniej jednego pokoju znajduja si¢ od strony
ulicy wymienione w powyzszym wykazie.

Kryteria powyzsze uwzgledniaja czynniki majace wplyw na wysoko$¢ czynszu
podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa , a w szczego6lnosci potozenie budynku,
potozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia i instalacje oraz
og6lny stan techniczny budynku. Dla kazdego lokalu mieszkalnego winna by¢ ustalona
ogoblna ilo$¢ punktéw z uwzglednieniem kryteriow podanych w tabeli Nr 1. Obowiazkiem
Szczecinskiego TBS jest wypetnienie formularza okreslajacego ilos¢ punktow dla danego
lokalu, ktory stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokosci stawki czynszu za 1 m 2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.



